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RENDKIVULI KOZGYULESI MEGHIVO
iktatdszam: KIKT-0327/2026
Az Obuda 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet meghivia Ont

2026. marcius 16-an, hétfon, 17:30 6rakor kezd6d6 rendkiviili Kézgyiilésére,
az Obudai Szent Jézsef Templomigazgatdsag (Budapest III., Kérhaz u. 37. sz.) nagytermébe.

Napirendi pontok:
1. rész, Tajékoztato a rendkiviili kozgytlilésrol
1.) Budapesti Z6ld Panelprogram meghirdetése
2.) A palyazathoz sziikséges Kozgylilési hozzajarulas kérése
3.) Tajékoztatas a kozgydlést kdvetd irasbeli szavazas lebonyolitasarol
I1. rész, Ismerteto a Budapesti Z6ld Panelprogramrol
1.) A palyazat célja
2.) A palyazat feltételei
3.) Els6 szakasz: Dontés ElOkészitd Anyag (DEA) elkészitése, (Tervezési szakasz)
4.) Masodik szakasz: Projekt megvalositasa (Kivitelezési szakasz)
5.) A projekt litemezése
III. rész, Pénziigyi hattér
1.) Mennyibe is kerll ez nekiink?
2.) Ingyenes projektszakasz, teljes bekeriilés, jarulékos koltségek
3.) Hitel lehetéségek
4.) Szocialis tamogatas
1IV. rész, Osszefoglalas
1.) El6nyok, hatranyok, javaslatok
2.) Tulajdonosi kérdések, valaszok
V. rész, Szavazat szamlalok, palyazat elbiralok megvalasztasa
1.) Irasbeli szavazas 6sszesité szamlald biztosok megvalasztasa (BZP)
2.) Tisztségviseld Palyazat elbirald biztosok megvalasztasa

Jelen kozgylilést tajékoztatas céljabol hivjuk Ossze, hatarozatot itt nem hozunk. A
kozgylilési hatarozathozatal irasbeli szavazassal (2026. marcius 27. és 2026. aprilis 20.
kozott) fog bonyoldodni. Az irasbeli szavazas lebonyolitasahoz szavazatszamlaldkat most valasztjuk
meg.

Kérjlik Szovetkezetiink tagjait, hogy a Kozgylilésen sziveskedjenek személyesen részt venni, mert
a szovetkezeti tagoknak fontos, a jovOre vonatkozo kérdések keriilnek napirendre. A Kozgylilésen
elhangzottak valamennyi tagunkra érvényesek. Kérjik ezért, hogy személyes megjelenésiikkel,
hozzaszolasaikkal, javaslataikkal Kozgy(ilésiink eredményes munkajat el0segiteni sziveskedjenek.

A Kozgylilés esetleges hatdrozatképtelensége esetén, valtozatlan napirenddel, ugyanazon a
napon 18.00 érakor tartjuk meg a Kozgydlést. Ez esetben a Lakasszovetkezetekrol szold tdrvény
értelmében, a Kozgylilés létszamatol fiiggetiendl hatdrozatképesnek szamit, de a hozott hatdrozatok a
Kézgydlésen meg nem jelent tagokra is kbtelezoen érvényesek.

Budapest, 2026. februar 27.

Melléklet: Budapesti Zold Panelprogram tajékoztato )
Obuda 3. sz. Lakasszbvetkezet Igazgatosaga



TAJEKOZTATO

targy: Budapesti Z6ld Panelprogram
Tisztelt Tulajdonosok!

Ahogyan a sajtobdl is értesiilhettek, az Obuda-Békasmegyer Onkorményzata épiilet
energia hatékonysagi palyazatot irt ki. Ez a 2010. éta fenndlld id6szak elsd ilyen jellegl
lehetdsége lakasszovetkezetek és tarsashazak részére, mellyel — a kitlizott célok szerint -
30%-0s energia megtakaritast lehet elérni. Az elnyert palyazattal lakasszovetkezetiink — a
beruhazas teljes 6sszegébdl - vissza nem téritendo, jelentos mértékii tamogatast
kaphat. Jelen tajékoztatonkkal szeretnénk részletezni, milyen mddon lehet a palyazatot
elnyerni és a beruhazast megvaldsitani.

BEVEZETO

Budapest karos anyag kibocsatasanak 36%-a a lakdépliletektdl szarmazik, tébb, mint
a kozlekedésbdl. A fovaros lakasallomanya elavult, régi, korszer(itlen energetikaju
éplletekbdl all. Ezen lakasallomanynak 40%-a esett at valamilyen energetikai feltjitasokon,
és csak 1/5-e rendelkezik megfelelo hoszigeteléssel.

Jelen programhoz a tamogatasi alapot a FGvaros és a Keriiletek hoztak létre. Budan
csak a III. kerilet keriilt bele ebbe a programba. A palyazati tamogatashoz a 15%-ot
Budapest F6véarosi Onkormanyzata, tovdbbi 15%-ot Obuda-Békasmegyer
Onkorményzata biztositja. A Panelprogram lebonyolitdja a Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zrt.
(FGtav Zrt.).
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A PALYAZAT CELJA

A program célja, hogy az épiilet minimum 30% energia megtakaritast érjen el. A
programban a jelenleg leginkabb korszer(isitésre szoruld panel épiletek felljitasa torténik
meg.

A palyaztatas két szakaszban keriil lebonyolitasra. Az els6 szakaszban a
Dontés Elokészito Anyag (DEA) elkészitésére, a masodikban a DEA alapjan a
megvaldsitasra lehet palyazatot benydjtani. A palyazati keretdsszeg nyitott, a jévoben
tobb palyazat kerdl kiirasra. Jelen (els6kords) palyazatban 1,3 millidard forint kerdl
felhasznalasra. El6fordulhat az is, hogy az el6készitd szakaszbdl visszalépd mas palyazok
miatt a megnyitott keretbe késébb bekeriiliink és a palyazatot elnyerjik.

1. SZAKASZ: PROJEKT ELOKESZITES (TERVEZES)

Az elsd szakaszban a lebonyolitd (Budapesti Kézmiivek) elkésziti a Dontés El6készitd
Anyagot (DEA) a nyertes palyazd részére. A sikeres palyazénak — amennyiben a benyuijtott
dokumentumok alapjan megfelel a kiiras szerinti palyazati feltételeknek* — ingyenesen késziti
el azt az dokumentacié csomagot**, mely alkalmas a megvaldsitasra.

Ezen dontés elokészito palyazat beadasi hatarideje: 2026. majus 29.
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*A palyazati feltételekrdl (a legfontosabbakat kiemelve):

- a tulajdonosok legalabb 2/3-a tamogatja a dontéselOkészitd palyazatot, (kdzgydlési
hatarozattal, 179 tulajdonos nyilatkozata alapjan, irasbeli szavazas formajaban),
ahol minden tulajdonosnak (!) nyilatkoznia kell. (100%-os részvétel kotelezo)

- a tulajdonosok legfeliebb 10%-a utasitja el a dontéselokészitd palyazatot,
(kozgylilési hatarozattal, 179 tulajdonos nyilatkozata alapjan, irasbeli szavazas
formajaban)

- a Lakasszovetkezet rendelkezik minimum 10% o©nerovel (résziinkrol megfelelt),

- afennmarad6 60% hitelt (amennyiben az 6ner6 nem tébb, mint 10%), kereskedelmi
bankok, hitelintézetek biztositjak. Magasabb 6ner0 (befizetés) esetén a hitelosszeg
alacsonyabb, tovabba:

- az épilet 1946. 01. 01. és 1995. 12-31. kozotti idOszakban épiilt (résziinkrol
megfelelt),

- érvényes hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezzen (résziinkrol megfelelt),

- az épllet legalabb 10 lakasos (résziinkrél megfelelt),

- alakasok legalabb 70%-a magantulajdonban kell legyen (résziinkrdl megfelelt),

- a lakasszovetkezet nem végez gazdasagi tevékenységet az ingatlan/ingatlanrész
terliletének 20%-at meghalado érintéen (pld. bérbeadas, résziinkrdl megfelelt),

- nincs olyan elbiralas alatt all6 palyazatunk, amely magaban foglalja a Projekt
egészét vagy egyes tevékenységeinek tamogatasat (résziinkrdl megfelelt)

- nincs nyilvantartott hitelmulasztasunk vagy kozlizemidij-tartozasunk (résziinkrdl
megfelelt)

** Dontés El6készitd Anyag (DEA), amit kapunk az elsd szakaszban ingyenesen:
- az épllet teljes egészére kiterjedd energetikai felmérés,
- az épllet teljes egészére kiterjedd mdszaki allapot felmérés,
- a lakdkozosség igényeinek 0sszegydjtése
- a fentiek szerinti felGjitasi tervek és alternativak, koltségtervek
- lakdegységekre lebontott megtakaritasok és koltségek kimutatasa

Az elbiralas pontszamok alapjan torténik, melyek koziil a legmeghatarozobb, hogy a
Kozgyiilés milyen mértékben tamogatja a palyazatot. Lényeges tovabba, hogy jelen
(miszaki) allapotunkhoz képest mekkora javulast érhetiink el a megvaldsitott
beruhazassal. Amennyiben (a mi esetiinkben az elmult 56 év ezt igy hozta) nem tortént
semmilyen komolyabb energia hatékonysagi fejlesztés, nagyobb mértékii megtakaritast
tudunk elérni, mint azok az épliletek, ahol részleges hdszigetelés, vagy egyéb
épllethatékonysagi fejlesztés valdsult meg, azaz remélhetdleg kedvezébb elbiralast
kaphatunk.

Az elnyert projekt elokészito palyazati szakaszban a BKM szervezésében szakértOk
kezdik meg munkajukat, elvégzik az épiilet teljes korii felmérését. Ezen elsd szakasz
végén tudjuk meg, hogy a felmérés alapjan milyen beavatkozasokkal érhet6 el a kivant 30%-
os energiamegtakaritds, a szakemberek hatarozzak meg, hogy milyen fejlesztéseket
kell végrehajtani (pl.: homlokzati h0szigetelés, tetd viz és hdszigetelés, alsd
fodémszigetelés, nyilaszardk cseréje, fltéskorszer(sités, stb.).
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MENNYIBE KERUL EZ NEKUNK?

A szakemberek felmérési, dokumentacié készitési, tervezési, koltségvetés készitési
koltségét az Onkormanyzat fizeti, azaz a palyazat ezen szakasza a Lakasszovetkezet
szamara ingyenes.

A felmérést kovetden — a tervek alapjan, a teendOk ismeretében - a
Lakasszovetkezet tobb kilonbdzd kivitelezé felkutatasaval ajanlatokat kér a kivitelezés
végrehajtasara. A tulajdonosokra harulé terheket a vallalasi 6sszegek, valamint a
hitelintézetek altal megadott hitelajanlatok, valamint a rendelkezésre alld6 ©nerdnk
(megtakaritasaink) ismeretében tudjuk ezutan pontositani. Ez valtozhat az egy
0sszegben befizetni szandékozd tulajdonosok befizetései miatt, mert akkor a hiteldsszeg
kevesebb.

Ezen koltségek ismeretében a tulajdonosok Ujabb irasbeli szavazassal
tudnak donteni arrdl, hogy a kovetkez0 fazisban, azaz a projekt megvaldsitasaban, a
kivitelezésben részt kivannak-e venni.

Amennyiben a LakasszOovetkezet az elokészitési szakaszban (tervezés)
nyert, de a megvaldsitasi szakaszban (kivitelezés) a Kozgyiilés dontése alapjan
nem indul, a lakdk6zosséget semmilyen kotelezettség nem terheli.

A projektel6készitési szakasz fizikai befejezésére rendelkezésre all6 hatarido a
Tamogatasi Szerzddés alairasatdl szamitott 150 nap.

2. SZAKASZ: PROJEKT MEGVALOSITAS (KIVITELEZES)

A beruhazas ezen szakaszaba akkor tudunk lépni, ha az elokészité szakaszt kovetben
a Kozgylilés megszavazza a megvalositasi szakaszba torténo lépést.

Ekkor a Lakasszovetkezet megallapodasokat kot a palyazatban megadott
érintettekkel és megkezdi a kivitelezési szakaszban résztvevo felelds mliszaki vezetd,
kivitelezd vallalkozdk, hitelintézetek kivalasztasat, a palyazatban meghatarozott feltételek
szerint. Néhany lényeges a palyazati feltétel a megvaldsitasi szakaszban:

A Lebonyolitd Szervezet a forrashiany miatt elutasitott Palyazatokbdl mind a
projektelOkészitési, mind pedig a projektmegvaldsitasi szakaszban tartaléklistat
képezhet, melyrdl a tamogatasi dontésrél szolo értesitésben ad tajékoztatast. Ha a
Palyazati Kiirds keretében tovabbi tamogatdas megitélésére nyilik lehetdség,
elsddlegesen a tartaléklistan szerepl6 tamogatasi kérelmek kaphatnak tdmogatast.

- A Projekt elszamolhatd koltségeit, valamint a tamogatas, illetve az dner6 0sszegét a
Tamogatottnak az egyéb pénzeszkozeitol elkiilonitetten kezelni, illetve
nyilvantartani.

- A Lebonyolitd Szervezet a tamogatast a Tamogatott elkiilonitett
Projektszamlajara utalja, szallitd részére torténd kozvetlen utalds, valamint a
tamogatas engedményezése nem lehetséges. o

- A tamogatas szamitasanak alapja a beruhdazas AFA-val novelt, bruttd
elszamolhatd 6sszkoltsége
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- Nem elszamolhato koltségek: sajat teljesités, a hitelkamat, palyazatiras koltsége,
stb.

- A szdllito/kivitelezG/megbizott kivalasztasahoz, a piaci arnak vald megfelelés
biztositasahoz, legalabb harom, azonos targyu, 6sszehasonlithatd, dsszegében
egyértelmd, irdsos ajanlattal kell rendelkezni, harom — egymastdl és a Tamogatottol
flggetlen — ajanlatadotol.

- A Tamogatasi Szerzodést felmondani nem lehet.

UTEMEZES

- Palyazati felhivas megjelentetése: 2026. januar 23.
- Jelentkezési felllet megnyitasa: 2026. februar 3.
- Palyazatok beadasanak hatarideje: 2026. majus 29.
- Hianypotlas, értékelés, biraldbizottsagi 2026. junius-jalius
dontés:
Tamogatasi szerz6dés megkétése: 2026. augusztus
- DEA-k elkészitése, atadas (felmérés): 2026. 1V. negyedév

- Megvalositasi szakasz palyazati ablaka: 2026. év vége / 2027. év eleje
- Biralobizottsagi dontés, megvaldsitasra

vonatkozd tdmogatasi szerz0dés megkotése,

Kivitelezés: 2027 -2029 években
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SZOCIALIS TAMOGATAS

- A Fovarosi kozgydlés dontése alapjan (30/2020. (VI.5.) a Budapesti Zold
Panelprogramban  tortén6 részvételhez szocialis alapon igénybe veheto
tamogatas is tarsul.

- A lakastulajdonos akkor jogosult a kiegészitd tamogatasra, ha a haztartdsa egy
fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem haladja meg a 300 ezer forintot,
egyediil élo igénylo esetén a 400 ezer forintot

- a F6védrosi Onkormanyzat atvéllalja a felljitdshoz kapcsolddd havi célbefizetés egy
részét

- A Haldzat Alapitvany folydsitja havonta a tarsashaz részére

Tovabbi részletek 2026.04.15-tol lesznek elérhetoek

A Lakasszovetkezet Igazgatdsaga jelen palyazati lehetoségre, annak
fontossaga és nagysagrendje miatt kiemelt lehetoségként tekint. Ezért javasoljuk, hogy
a palyazaton induljunk és reméljik, hogy elnyerjik a palyazati forrast.

A projekt elokészitési szakasza ingyenes, az éplilet felmérése, a dontés
elokészité anyag (DEA) elkészitése a beruhazasra vald felkésziilés alapja. Kockaztatni
valonk ezzel nincs, csak nyerhetiink vele.

Amennyiben elnyert palyazat esetén az el6készitési szakaszt kovetéen a
tulajdonosok tobbsége mégis elallna a beruhazas megvalositasatol, azt
ingyenesen, koltségek nélkil megteheti, igy azonban elvesziti a lehetdséget arra, hogy a
nagyértékd fejlesztések  a kozeljovoben megvaldsuljanak, a tényleges
energiafelhasznalasunk nem fog valtozni, a varhatd energiaszamlak nem fognak
csokkenni.



