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az Obuda 3. sz. Lakasfenntart6 Szovetkezet, 2017. -ben kelt
MUSZAKI SZABALYZAT

modositasa

(A korabbi szabalyzat modositott, ill. kiegészitett szévegezése
dolt betlikkel szedve olvashato)

A Szabadlyzat célja:

Jelen szabalyzat az épliletben taldlhato lakdsok felujitdasahoz ad utmutatast. Hivatkozik
az érvényben [evé Jogszabalyokra, Kormanyrendeletekre, Szabvanyokra,
Alapszabalyra, melyek betartasa — minden felijités, esetleges atalakitas eseten is -
KOTELEZO. A munkalatok megkezdése elott — amennyiben tervezett miszaki allapot
az eredeti épitett allapottol eltér — minden esetben a Lakasszovetkezet jovahagyasara
van szUKseg.

1. Altalanos tudnivaldk

Az épiilet panelszerkezetes szovjet hazgyari technoldgiaval épiilt, Obudan elséként,
1969-1970-ben, kisérleti refenciahazként. Ezért a miliszaki kivitelezés néhany
tekintetben jelentdsen eltér a késdbbi, illetve a kdrnyéken talalhatd egyéb épiiletektdl.
Az ebbdl adddo eltérések miatt az épiilet, a mashol épitett szokasos technoldgiak nem,
vagy csak részlegesen vehetdk figyelembe.

Lakasfelujitasként csak az épitési engedély kotelezettség kdrébe nem tartozo alabbi,
fent emiitett jogszabalyokkal, szabvanyokkal nem kapcsolodo, a lakascéll
atalakitassal kapcsolatos tevékenységek végezhetok kilon egyeztetés nélkil: festés,
mazolas, tapétazas, nyilaszaré csere (az eredetivel azonos kilsé megjelenésben),
burkolds, parkettazas, gipszkarton szerelés, villany-, viz-, klimaszerelés, butorozas,
beépitett butor felszerelés, illetve ezek el6készileti munkai. £zen munkak esetében is
sziikséges a leirt ajanldsok betartasa.

Egyéb atalakitasi munkak kizarolag a Lakadsszovetkezet jovahagyasaval,
Felelos Miiszaki Vezeté iranyitasa és felelosségvallalasa mellett végezhetok.
az orszagos teleplilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szolo (OTEK) 90/2012. (1V.
26.) Korm. rendelet betartasaval.

A felljitdsi munkalatokrél a tulajdonosok kotelesek irasban tajékoztatni a
Lakasszovetkezetet az Igazgatdsag cimén, ill. a tulajdonos tarsakat is megjeldlve a
munkalatok kezdetét és végét, a tulajdonos nevével és elérhetGségével. (Hivatkozas:
Alapszabaly 6.2.B.)

Esetleges rendkivili esemény miatt pedig javasolt az atalakitas idejére - amennyiben
az érintett ingatlan nem lakott — a lakasba vald bejutast biztositani (potkulcs leaddsa
lezart és alairt boritékban a gondnoki irodaban, (ldsd ,,Kulcskezelési Szabalyzat”).



A felljitas nagy zajjal jaro idGtartama — az elsé munkanaptdl szamitott - maximum 5 hét
lehet. A munkak végzése a - Hazirenddel 6sszhangban - hétkdznap 8-17 dra kozott,
szombaton 9-13 kozott torténhet. Vasarnap és lnnepnapokon felujitasi munkak nem
végezhetdek! (Hivatkozas.: Hazirend, Altalanos Elbirasok 2. pont)

A lakdsszovetkezet képviseletében megbizott személy a felujitas idbétartama alatt a folyo
munkalatokat a helyszinen ellendrizheti, sziikség esetén tdjekoztatast kérhet,

A lakdsokban 1év6 csohdlozat a WC mogotti szereloblokkban (hideg és melegviz,
gerincvezetéekek, csatorna lefolyo €s ledgazo csovek az elzaro csapokig), valamint a
fitési rendszer valamennyi csovezetéke a radidtor szelepekig, tovabba a taguldsi
csohdlozat és azok szerelvényei (X. emeleti lakdsok), és minden egyéb az épiilet
kozés hasznalatara szolgadlo teriiletei és helyiségei, valamint azok
vagyontargyai, a gondnoki lakas, tovabba a Lakasszovetkezet céljat szolgalo mas
létesitmények a Lakdsszovetkezet tulajdona. Fzeket megbontani, atalakitani,
beépiteni, eltakarni szigordan tilos. (Hivatkozas: Alapszabaly III. fejezet)

A lakas helyiségei, melyek az eplilet részet kepezo halozatokhoz (hideg-melegviz,
fités, szellozorendszer, esocsatorna) csatlakoznak, NEM VALTHATNAK FUNKCIOT.
A helyiségeken beliil a szerelvények dthelyezése megengedett, betartva az idevonatkozo
épitési szabvanyokat. (pl. kad helyett zuhany, megfelelo vizszigeteléssel, gaztizhely

s s

maximum fél méterrel torténd athelyezése, stb.)

A szabalytalan modositasokbol, atalakitasokbol eredé karokat az épiilet
biztositasa nem fedezi, azok kockazata az atalakitast végzé tulajdonost
terheli.

2. Statika

Hivatkozas: MSZ 1992-1-1:2004/A1:2016, MS5Z91.060 Epliletelemek, MSZ91.080
Epliletszerkezetek, OTEK 253/199/. (XII. 20.) Korm. rendelet

Az épiilet monolit foldszinti vasbeton szerkezettel és eldre gyartott technoldgias paneles
tartoszerkezeti és valaszfalakkal épilt. Az épiilet vasbeton falszerkezete sehol nem
bonthatd meg, nem gyengithetd, nyilaszarok nem maddosithatdk (lasd nyilaszarok). A
homlokzati falak nem médosithatok, az erkély (loggia) nem sziintetheté meg (ablakokkal
beépithet6). Tilos a homlokzati falakon nyilast, szell6zonyilast stb. elhelyezni, meglévét
tagitani, megnovelni. Kivételt képeznek a fiirdészoba, WC, konyha ajtajai a 6 cm-es
valaszfalakban. Tilos a tartdszerkezeti falakat, mennyezetet gyengiteni,
barmilyen formaban megvésni. Barmilyen a falakat érintd beavatkozds esetén
statikus szakvéleméeny bemutatdsa kotelezo!

Amennyiben a tulajdonos az épiiletszerkezetet érintd beavatkozast tervez (valaszfal
atalakitas-bontas), az atalakitast a Lakasszovetkezettel el6zetesen egyeztetve atfogd
statikai szakvélemény alapjan végezheti. Hozzadjarul tovabba ahhoz, hogy a
munkalatokat a Lakasszovetkezet ellendrizheti, ehhez a bejutast biztositja.
Tartoszerkezeti fal barmilyen atalakitasa TILOS!!

1 2025.05.05.—én megtartott Kézgy(ilés I11/1.-es szdmu hatdrozata



Amennyiben a parkettat megbontjak és szilard burkolatot készitenek helyette, a
kitoltend6 8 cm vastagsagu felbetonozas csak konnyitett technoldgiaval és megfeleld
kopogas gatld/hangszigeteld réteg beépitésével torténhet.

Epitéskor tilos:
e g falat a meglévio fiiggdleges hornyoktol eltéro nyomvonalon vésni,
e afalakat vizszintes iranyban meggyengiteni, vizszintesen vésni
e mennyezetet vésni,
e horonymarot hasznaini TILOS!

A vésésnél elvagott betonacél, kiilonésen a sarokpontokban, az épiilet
statikai allapotat rendkiviili modon gyengiti, a haz fiiggoleges és mennyezeti
tartoszerkezeti falai megrepedhetnek, eltérhetnek.

3. Nyilaszardk
Hivatkozas: MSZ EN 14351-1:2006+A2:2017

Tilos az épllet nyilaszardinak méretét megndvelni, szélesebbre alakitani, vagy
athelyezni. Az éplilet valamennyi ajtaja, a vasbeton szerkezetl falakban (f6-,
tartoszerkezeti, ill. 6 cm-es valaszfal), fém (acél) ajtotokkal keriilt beépitésre, a
hazgyarban kidntve és a kész tokkal a helyszinre szallitva.

A tokok kibontasa a teljes falszélességben a tok korbevagasaval (specialis
nagyteljesitményl célgéppel) lehetséges, mely rendkivili szennyezOdéssel és
zajterheléssel, valamint a nem megfeleld betonvagasi technoldgia hasznalata esetén
(egyszer( furas-vésés), az épilet karosodasat okozza és a szomszédok nagyfoku
zavarasat okozd rezonanciaval is jar.

Ezért javasolt a meglévo tokok megtartasa, szilkség esetén a geometriai méretek altal
adott, azok belsd méreteihez igazodd, (nem szabvany méret(i) tokok hasznalata. Igény
szerint a tokok esztétikusan takarhatok. Ajanlott tovabba az ablakoknal megtartani az
ablaktok fehér szinét és 1:3, 2:3 aranyu osztasat. A kivitelezésre a 2. pontban leirt
helytallasi és munkavédelmi kotelezettségek érvényesek.

4. Klimaberendezés
Hivatkozas: 88/2003. (XII. 16.) GKM rendelet, MSZ EN 15232

Klimaberendezés felszerelését csak mindsitett szakember végezheti. A késziilek villamos
energia ellatasat kiilon, védelemmel elldtott aramkorrel kell biztositani.

A mi(ikodé berendezés nem zavarhatja a lakdtarsakat, a fellépé zaj és kondenzviz
elvezetésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodnia. A kondenzviz nem kéthetd be a
szelldz0, vagy az eslviz elvezetd rendszerbe, tovabba nem lehet a homlokzaton
kivezetni. A kondenzvizet a lakas szennyvizhalozataba, vagy kondenzviz gydjto tartalyba
kell vezetni. Ennek rendszeres (ritésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni, A nem
megfelelo lritésbol adodo kdreseményeket a lakdsokra kotott biztositds nem fedezi, a
tulajdonos kockazata. A kivitelezésre a 10. pontban leirt helytalldsi és munkavédelmi
kotelezettségek érvényesek.



5. Gépészet / Gaz

Hivatkozas: A Kormany 1/2020. (I. 13.) Korm. rendelete, 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, Tizvédelmi Hazirend 2. pont, az Orszdgos Tizvédelmi Szabalyzat,
54/2014. (XII. 5.) BM rendelet

o Az épliletben mérd és foelzaro nélkiili, dtalany dijas gazszolgaltatas dzemel,

e A hazban kiépitett gazvezeték haldzatot megbontani tilos. A beépitett golydscsap,
mely nem megbonthatd, nem helyezhet6 at (lakasonkénti gazfo elzaro)

e Csak a szabvanynak megfeleld tipusu és megfeleld égofejjel ellatott tlizhely
szerelhetO fel.

o A tlizhelyen kivil mas gaziizem( késziilék a lakasban nem lzemeltethetd.

e PB (propan-butan) palack hasznalata barmilyen gazfogyasztoval tilos és még az
éplletben torténd tarolasa is tilos.

e Mdianyag nyilaszar6 esetén kotelezo résszell6z0 hasznalata, ill. a szell6z6 nyilasokat
letakarni, megsziintetni, beépiteni tilos.

e A konyhai elzaro csap elott semmilyen beavatkozas nem végezheto.

o A gaz szolgdltatds sziineteltetése esetén sem lehet a halozatot megbontani, A
szolgaltato a csohalozatot ebben az esetben lezarja és leplombalja.

6. Gépészet / Fiités
Hivatkozas: 2005. évi XVIIL. torvény a tavhoszolgaltatdsrol

Az épilet a Fo6tav kodzponti rendszerébdl kapja a tavho és a hasznalati melegviz
szolgaltatast. A kiépitett rendszert, a felszerelt radiator szelepeket megbontani nem
szabad. Esetleges karbantartast, radiatorcserét csak a szolgaltatd lGzemsziinete (mdjus
15. és szeptember 15. kbzott) alatt, a rendszer lelritése mellett, csak képesitett
szakember segitségével lehet végeztetni. A munka befejezését a rendszer visszatoltése
elott a Gondnoksagnak jelezni kell.

Radiator megsziintetése, csak a felszall6 agak valtozatlanul hagyasaval, masok
érdeksérelme nélkil torténhet. A cs6rendszer anyaga acél, mas anyag haszndlata a
korrdzio elkeriilése miatt nem lehetséges. A felszallé agakra Uj elagazas, ,,pot" radiator
felszerelése tilos.

A szolgaltato évi egyszeri rendszer dritése minden évben a nyari idoszakra esik, errdl a
lakok idoben tdjekoztatast kapnak. Amennyiben a lako a megadott idészaktol eltéré
idépontban a rendszert lelirittet] az csak a fitési idészakon kivil torténhet meg,
koltségeit (rendszer lrités és visszatoltés, vizdij) a lako fizeti,



7. Gépészet / Viz / szennyviz

Hivatkozas: 2011. evi CCIX. torvény a vizikbzmd-szolgaltatasro/

A WC helyiségek mogotti felszalld hideg és meleg vizhaldzatot a mérdodra elotti
(leplombalt szakaszon) megbontani tilos.

A rendszert megbontani csak a mér6dra utani szakaszon lehetséges. A hideg és meleg
vizet, valamint azok szennyviz csatlakozasi pontjait nem lehet a fiirdészoba, WC, konyha
helyiségeken kiviil mashol elhelyezni. A kivitelezdnek kilonds koriltekintéssel kell a
munkat végeznie, mert masok érdeksérelme esetén az esetleges karokozasért helyt kell
alinia. (megfelelé vizszigetelés, megfeleld szerelvények hasznadlata) A WC mogotti
takarofalat Ggy kell kialakitani, hogy mérddra csere, leolvasas, vagy esetleges
hibaelharitas esetén bontas nélkiil a szerelvényekhez hozza lehessen férni.

8. Gépészet / Szellozés / Esoviz elvezetés

Az éplilet szell6zése gravitacios, ill. a 33 mP-es lakastipusban motoros. Ezért a meglévo
- a vizes helységekben, valamint a bejarati ajtok mogotti - szell6z6 nyilasok lezarasa,
eltakarasa tilos. Tilos tovabba a szell6z0 csb6rendszer megbontasa, atalakitasa,
lesz(ikitése is. Tilos a rendszerbe aktiv szell6z6t (ventilatort, szag, - paraelszivot)
beépiteni, mert masok érdeksérelmével jarhat.

A lakasok el6szobaiban talalhatd (eltakart) esbviz elvezetd rendszert megbontani tilos.
Tilos tovabba a rendszerbe vizet, szennyvizet, klima kondenzvizét vezetni.

A szabalytalan modositasokbol eredé karokat az éEpiilet biztositisa nem
fedezi, az a tulajdonost terheli.

9. Gépészet / Elektromossag
Hivatkozas: MSZ 172-1:1986, MSZ 595, MSZ 1600 1-16. szabvanyok

Az éplilet elektromos fovezeteki halozata felujitasra kerdilt, Valamennyi lakas elektromos
€eloszto tabldjaig 3 x 10 mn¥ csatlakozo kabel kertilt kiépitésre, mely egyfazisu, makx.
32A dram vételezésére ad lehetoseget. A lakdsokban levo belsé kabelhalozat a
lako tulajdona. A lakas halozata felujitottnak csak az alabbiak esetén

tekintheto:

- Fi relével, tuldram védelemmel szerelt féeloszto esetén.

- A teljes lakdasban védorfolddel szerelt min. 3 x 1,5 mn¥ Cu kabelhalozattal.

- A nagyfogyasztoknak (elektromos tizhely, mosogép, kiima, stb.) megfeleld
kabelkeresztmetszettel ki€pitett kiilon dramkdorék megléte eseten.

- Csak szakképzett kivitelezo dltal tortént halozat eseten.



A lakasok belso halozata — amennyiben még nem keriilt felijitasra — az
alabbiak szerint keriilt korabban megépitésre (Ezen halozat elavult, a
tliizveszély elkeriilése miatt cseréje mindenképpen indokolt):

bels6 haldzat 1,5mm? - AL kabellel kerdilt kiépitésre.

Minden helyiségben falon kiviili szerelvények talalhatdk, melyeknek kiépitett
védofoldje nincs.

Foldelt (sillyesztett) csatlakozd csupan a kozleked6kben (hiitGszekrény és
mosogép), ill. a konyhaban talalhatok.

nincsenek a betonban mlanyag véddcsdvek, amiben a kabeleket el lehet vezetni.
Ezt annak idején a betonba ontott fliggoleges 3 x 1 cm hornyokkal oldottak meg.
A kabelek vizszintes nyomvonala vagy a parketta szegélye alatt ragasztva, vagy
a mennyezet alatt falon kiviil ragasztva talalhato.

A lakdsok halozatanak feldjitasanal az alabb szempontokat kell figyelembe venni:

A fliggbleges nyomvonalak (stllyesztett hornyok) rendelkezésre allnak,
kibontasuk (gipszes ragasztas) nagy zajjal nem jar (a hornyokrdl van
dokumentacio).

Vizszintes nyomvonalat esztétikus padld szegély csatornaval (tobb szinben is
kaphatd), vagy egyszer(i kabelcsatornaval ki lehet épiteni. Amennyiben a
parketta helyére tomor aljzat kerdil, abba javasolt a védOcsoveket elhelyezni.
Célszer( Uj, esztétikus falon kivili szerelvényeket alkalmazni. A sillyesztett
szerelvények elhelyezése igen nagy zajjal jar, hasznalatuk nem javasolt. Az
elektromos haldzat felljitasat csak szakember végezheti.

A jelen szabalyzat Statika pontjanal leirt beton vésése TILOS!

10. Munkavédelem / Karokozas / Takaritas
Hivatkozas: 1993. évi XCIIL. torvény

A lakasfelljitassal kapcsolatban a kivitelezd(k), felelds miiszaki vezetdk, koteles(ek)
a munkavédelmi szabalyokat, ill. a Ptk., valamint a LakasszOvetkezeti torvény
idevonatkozo fejezeteit betartani, kar esetén a tulajdonos helytall.

Az épiiletben palackkal hegeszteni tilos!
Hivatkozas: 143/2004. (XIL. 22.) GKM rendelet a Hegesztési Biztonsagi Szabalyzat, az
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat, 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet



Az esetlegesen lehulld tormelék miatt ajanlott az érintett jardarész lehatarolasaval
fokozottan Ugyelni a jardkelok, jarmlivek, kirakatok, stb. biztonsagara. Kotelesek a
jardara hulld a szennyezddéseket (ragasztok, csavarok, fém alkatrészek), feltakaritani
is és amennyiben ez masnak érdeksérelmet okoz (gumidefekt, livegtorés, ruhara hullott
ragaszto, stb.), anyagilag helytallni. A munkalatok kozben keletkezett, az épiilet kbzos
teriiletén 1évd szennyez6déseket (por, tormelék, épitési hulladék) a tulajdonos, vagy
annak megbizottja folyamatosan koteles eltakaritani, ez nem tartozik a
Lakasszovetkezet feladatai kdzé. A munkak soran a tulajdonos koteles az épiilet
(Iépcsohaz, kozos terek, stb.) dllagat megdvni (falfeliilet, festések, lindleum, ajtok, stb.).

Az épiilet k6z0s teriiletein épitési tormeléket, épitoanyagokat tarolni tilos. A
kozos teriileteken a szabad kozlekedést korlatozni nem [lehet a
Katasztrofavédelem elbirdsait betartani KOTELEZO. Az anyagok
elszallitasarol a tulajdonosnak mihamarabb gondoskodnia kell, masoknak
érdeksérelmet nem okozhatnak.

A tizvédelmi eloirasokban (jogszabalyok, szabvanyok stb.) foglaltak
megszegése esetén a mulasztoval szemben felelosségre vonas
kezdeményezheto.

(Hivatkozas: Tizvédelmi Hazirend, I. fejezet 2.a. pont., ill, III. fejezet)

Amennyiben a takaritas, ill. az allagmegdvas nem torténik meg, a Szovetkezet a
felmerilt tobbletkoltségeket piaci aron tulajdonos felé kiszamlazza. A lakdk zavarasa
(zaj és hanghatas, blz, por) csak a hazirendben foglalt idoszakokban lehetséges, a napi
munka befejeztével az éplilet - érintett részének - teljes kitakaritasaval és hulladék
elszallitasaval végezni kell.

Budapest, 2025, majus 09. ettt

Utassy Vilmos
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